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1. YLEISTIETOA TARKASTUKSESTA

TILAAJA UPM Kymmene Metsa

KOHDE Kajaani, Oulujarvi, Arjansaari

RAKENNUTTAJA |UPM

KOHTEEN UPM Kymmene

OMISTAJA

RAKENNUS- Kajaani, Oulujarvi, Arjansaari

PAIKKA

TARKASTUKSEN | Selvittad rakennuksen rakennustekninen kunto ja korjaustarve
SYY

TARKASTUSPAIVA | Elokuu — Lokakuu 2014

TARKASTAJA(T) | Antti Muhonen, Marko Sarkkinen, Miikka Simanainen
TARKASTUS- Kuiva, poutasaa

OLOSUHTEET

TARKASTUKSESSA | Taskulamppu, kamera, pintakosteudenosoitin, ym. pienkalustoa
KAYTETYT

APUVALINEET




2. KOHTEEN RAKENNUSTEKNITKKA

RAKENNUSTAPA

Hirsirunkoinen, paikalla rakennettu rakennus

PERUSTAMISTAPA

Pilariperustus

PERUSMUURI -
ALAPOHJA Puurakenteinen, tuulettuva rossipohja
ULKOSEINA Hirsi

JULKISIVUPINTA

Hirsi, maalattu

IKKUNAT Kaksikerroslasi
ULKO-OVET Kaksilehtiset ovet
VALISEINA Hirsirakenteinen
VALIOVET -

VALIPOHJA -

YLAPOHJA Puurakenteinen
KATTOMUOTO Harjakatto

VESIKATE Huopakate

LAMMITYS- Kiinted polttoaine, puuhella ja kamiina
JARJESTELMA

LAMMONTUOTTO | Puuhella ja kamiina
ILMANVAIHTO- | Painovoimainen
JARJESTELMA

KUNNALLIS- -

TEKNIIKKA

SUORITETUT Ei merkittavia korjauksia

KORJAUKSET




3. YHTEENVETO KOHDEHAVAINNOISTA

Rakennuksessa ei ole havaittu sellaisia kosteusvaurioita tai muita vaurioita, joilla olisi selvéa
vaikutusta rakennuksen tdman hetkiseen asumiskelpoisuuteen tai turvallisuuteen.

Kaikkia rakenteiden sisalla mahdollisesti piilevia vaurioita ei tarkastusmenettelylla voida pois
sulkea. Tamén vuoksi on muutamin paikoin suositeltu rakenteiden kunnon selvittdmiseksi
rakenteiden avaamista ja naytteiden ottamista lisatutkimuksia varten.

Kohteen kéayton ja kunnossapidon kannalta vahaisemmat tai epdolennaiset asiat on kasitelty
havaintojen yhteydessa padkohdassa 8.

Kohdassa 9 on lueteltu suositeltavat lisdtutkimukset, joita aistinvarainen pintoja rikkomattomaton
tarkastus ei sisalla.

4. OLENNAISIMMAT KORJAUSTOIMENPITEET
Olennaiset korjaustoimenpiteet on esitetty kohdassa 10.
5. VAURIOIDEN KORJAAMINEN JA KORJAAMISEN JATTAMISEN RISKIT

Rakenteet tulee tehda ja korjata voimassa olevien méaaraysten, kayttdtarkoituksen ja -olosuhteiden
asettamien vaatimusten mukaisiksi tarkoitukseen soveltuvista materiaaleista siten, ettd ne eivat
paase esim. kosteudesta vaurioitumaan. Ennakoivat huoltotoimet ja syntyneiden tai havaittujen
vaurioiden korjaaminen saastavéat kustannuksia ja pitavat ylla rakennuksen arvoa. Mikali
tarkastuksessa havaittuja vaurioita tai puutteita ei lahitulevaisuudessa korjata, vaurio tai haitta
yleensa pahenee ja laajenee, korjaaminen hankaloituu, korjauskustannukset kasvavat ja rakennus
menettéa arvonsa. Korjaamaton vaurio voi muodostaa ennen pitk&é haitan rakennuksen kéytolle.

6. MIKROBIVAURIOT JA MATERIAALIEN RISKITEKIJAT

Kosteuden ja kosteusvaurioiden mahdollistamat mikrobikasvustot rakenteissa ja rakenteiden
pinnoilla voivat aiheuttaa esiintyessééan terveyshaitan.

7. TARKASTUSMENETTELYSTA

Kuntotarkastus on suoritettu padosin aistinvaraisena ja muutamaa epailyttavaa rakenneyksityiskohtaa
lukuun ottamatta rakennetta rikkomattomin menetelmin kuntoarvioinnin yhteistoimintamallista
annetun suoritusohjeen mukaisesti. Tarkastuksessa on kiinnitetty huomiota pintapuolisella
tarkastelulla havaittavaan rakenteelliseen kestavyyteen, turvallisuuteen ja asumiskelpoisuuteen
vaikuttaviin oleellisiin puutteisiin, vikoihin ja riskeihin.

Rakennetta rikkomattomalla menetelméll& ei voi havaita rakenteiden sisdisié piilevia vaurioita, ellei
niistd ole tarkastushetkell& kosteuden tunnistimella havaittavaa, muulla tavalla aistittavaa tai
rakenteiden pinnalle nékyvaa viitettd. Rakenteita avaamallakaan ei voi saada taydellistda varmuutta
rakenteiden lopullisesta kunnosta tekemaétta erittéin laajoja ja kattavia rakenteiden purkutoitd. Tdmén
takia epailyttavissa tapauksissa tulee aina tehda rakenteiden lopullisen kunnon selvittamiseksi
tarvittavia lisdselvityksia ja tutkimuksia.



Pintapuolisella tarkastuksella ei voida arvioida maanalaisten rakenteiden ja jarjestelmien, kuten
salaojien olemassaoloa, kuntoa ja toimivuutta tai sokkelin ulkopuolisen vedeneristyksen kuntoa tai

korjaustarvetta.

Kuntotarkastajalla on oikeus ja velvollisuus oikaista kuntotarkastussuoritteessa mahdollisesti
havaittava virhe. Kaikista suoritteeseen liittyvista virheista tulee reklamoida kuntotarkastajaa
kohtuullisessa ajassa (kolmen kuukauden kuluessa raportin péivayksestd). Tilaajan on tiedostettava,
ettd kuntotarkastus koskee vain ja ainoastaan tilannetta tarkastusajankohtana ja tilanne kohteessa
saattaa muuttua oleellisesti hyvinkin lyhyen ajan kuluessa tarkastuksesta.

8. HAVAINNOT KOHTEESTA JA TOIMENPIDE-EHDOTUKSET

NIMIKE

HAVAINNOT

Raporttiin on kirjattu havainnot, johtopaatokset, toimenpide-ehdotukset seké
mahdolliset perusteet suositelluille toimenpiteille. Raportti on luonteeltaan
toteava ja ohjaa jatkotoimenpiteitd, raportti ei ole rakennustydseloste.

Johtopaatokset, toimenpide-ehdotukset seka mahdolliset perusteet
toimenpiteille on kirjoitettu kursivoituna.

8.1

Perustukset, ala-
pohja ja rakennuk-
sen vierusta.

Alapohja on kuivan oloinen, rakennuksen peruspilarit ovat pystysuorassa.
Alapohjassa on yhdesséd kohdassa eristeen kannatuslaudat vaantyneet
sisaanpain. Alapohjassa ei ole tuulensuojapaperia / -levya. Alapohjan
keskivaiheilla on muodostunut kohoumia puiden juuristoista, joiden kohdalla
rakenteellinen tuuletus on vahaisempi. Kts. kuva 1.

Eristeen kannatuslaudat on korjattava. Irtonaiset puiden juuristot tulee poistaa
alapohjasta.

8.2 Rakennuksen sisaankaynnin portaiden ja terassin pinta on kulunut. Julkisivun
Ulkoseinat ja maalipinta on osittain kulunut. Ulkoseinan pinnassa on nokihometta. Nokihome
julkisivut. kasvaa rakenteen pinnassa, eika se ole rakenteellinen uhka rakennukselle. Kts.
kuva 2.
Ulkoseinan nokihome suositellaan pestavaksi laimennetulla
hypokloriittiliuoksella tai homepesulla ja rakennus huoltomaalattavaksi.
Portaat ja terassi suositellaan uusittavaksi / korjattavaksi.
8.3 Ikkunarakenteet ja ovien ulkopinta on rapautunut ja kulunut. Ikkunoiden

Ikkunat ja ulko-
ovet.

vesipellitykset ovat huonokuntoiset.

Suositellaan vesipeltien uusimista. Suositellaan ikkunoiden ja ovien
kunnostusta / uusimista.




8.4 Vesikatteena toimivassa kattohuovassa on kuluneita kohtia, joista

Ylapohja ja lasikuituvahvike on nékyvissa. Lisaksi huovassa kasvaa paljon sammalta.

vesikatto. Katolla on myos paljon roskaa ja ravinteita, mm. ménnynneulasia. Ylapohjan
tuuletuksesta ei varmuutta. Piipun pellityksien tiivistykset ovat huonokuntoiset.
Kts. kuvat: 3 ja 4.
Suositellaan piipun pellityksien uusimista. Ylapohjan tuuletus on varmistettava.
Vesikate suositellaan uusittavaksi. Vesikatteen uusimisen yhteydessa tulee
varmistaa ylapohjan eristeiden kunto ja ylapohjan rakenteellinen tuuletus.
Lammoneriste tulisi tarvittaessa uusia.

8.5 Pesuhuone: -

Marké- tai kosteat

tilat Sauna: -
WC: -
Pukuhuone: -

8.6 Vesivuotojalkia sisatiloissa ei havaittu. Sisakaton paneeleissa ja hirren

Muut siséatilat.

sisapuolen pinnassa oksakohdissa pihkavalumia. Kts. kuva 5.

Ei toimenpiteita.

8.7 Puulammitteinen kamiina. Kamiinan piipussa on vahaisia pistesyépyman jalkia.
Lammitys Kamiinan levytaso on ruosteessa. Kts. kuva 6.
Suositellaan hormin kunnon tarkistamista ja levytasojen puhdistamista.
8.8
Vesi- ja -
viemdrilaitteet
8.9
IImanvaihto- Painovoimainen ilmanvaihto.
laitteet
8.10
Sahkaistys -
8.11 Nuohouksista ei ole tietoa.

Paloturvallisuus

Hormien ja tulisijojen kunto on tarkistettava nuohouksen yhteydessa.

8.12
Muut laitteet ja
varusteet

Sadevesikouru on asennettu vain rakennuksen toiselle sivulle. Rakennuksen
takana olevan kylmékellarin kansi on varjaytynyt vihreéksi liiasta kosteudesta.
Myos kylmakellarin puurakenteinen alusritila on kérsinyt liiasta kosteudesta.
Kellaritilan reunoilla nakyvit rajat pohjaveden korkeuden noususta kevéisin.
Kts. kuvat 7 ja 8.

Sadevesikourujen ja syoksytorvien asennusta suositellaan molemmille puolille.
Kylmékellariin suositellaan tuuletusputkia ja aluspuiden ja kannen
vaihtamista.




9. SUOSITELTAVAT LISATUTKIMUKSET

10.

Hormien kunto tutkittava.

Ylapohjan lammoneristeiden kunnon tutkiminen.
Ylapohjan tuuletuksen varmistaminen harjan osalta.
Kattohuovan asbestipitoisuuden tutkimus.

Mo

TARVITTAVAT KORJAUSTOIMENPITEET

Vesikatteen uusiminen.

Alapohjan kannatuslautojen korjaus vialliselta/puutteellisilta osin.

Portaiden ja terassin kunnostus / uusiminen.

Kylmakellarin kannen ja aluspuiden uusiminen seka tuuletuksen parantaminen.
Rakennuksen huoltomaalaus.

Ikkunoiden (myds vesipellit) ja ovien kunnostus/uusiminen.

Sadevesikourujen asennus.

NoakrwhpE



11. VALOKUVAT

Kuva 1. Alapohjassa lammoneristeen kannatuslaudat ovat kaéntyneet sisaanpain.



Kuva 2. Ulkoseindn pinnassa on nokihometta.




Kuva 4. Piipun pellityksien saumaukset ovat huonokuntoiset.
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Kuva 5. Hirren pinnassa on pihkavalumia.




Kuva 6. Kamiinan keittotaso on ruosteessa.

12



Kuva 7. Kylmékellarin kansi on varjaytynyt liiasta kosteudesta vihreaksi ja siind kasvaa

sammalta.
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Kuva 8. Kylmakel-larin pohjaritilan aluspuut ovat vaurioituneet liiasta kosteudesta.




Kajaanissa, joulukuun, 29 p:na 2014

Antti Muhonen
Rl YAMK, YKTI, YMTI, PKA
Patevoitynyt kuntoarvioija
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