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1. YLEISTIETOA TARKASTUKSESTA

TILAAJA UPM Kymmene Metsa

KOHDE Kajaani, Oulujarvi, Arjansaari

RAKENNUTTAJA |UPM

KOHTEEN UPM Kymmene

OMISTAJA

RAKENNUS- Kajaani, Oulujarvi, Arjansaari

PAIKKA

TARKASTUKSEN | Selvittad rakennuksen rakennustekninen kunto ja korjaustarve
SYY

TARKASTUSPAIVA | Elokuu — Lokakuu 2014

TARKASTAJA(T) | Antti Muhonen, Marko Sarkkinen, Miikka Simanainen
TARKASTUS- Kuiva, poutasaa

OLOSUHTEET

TARKASTUKSESSA | Taskulamppu, kamera, pintakosteudenosoitin ym. pientarvikkeet
KAYTETYT

APUVALINEET




2. KOHTEEN RAKENNUSTEKNITKKA

RAKENNUSTAPA

Hirsirunkoinen, paikalla rakennettu vapaa-ajan rakennus.

PERUSTAMISTAPA

Terésbetoninen pilariperustus

PERUSMUURI Pilarirakenne
ALAPOHJA Puurakenteinen, tuulettuva ns. rossipohja
ULKOSEINA Hirsi

JULKISIVUPINTA

Hirsi, maalattu

IKKUNAT Kaksikerroslasi

ULKO-OVET Kaksilehtiset ovet

VALISEINA Hirsirakenteinen

VALIOVET -

VALIPOHJA -

YLAPOHJA Puurakenteinen

KATTOMUOTO Harjakatto

VESIKATE Huopakate

LAMMITYS- Kiintea polttoaine, puulammitteinen hella ja kamiina
JARJESTELMA

LAMMONTUOTTO | Puuldammitteinen hella ja kamiina
ILMANVAIHTO- | Painovoimainen

JARJESTELMA

KUNNALLIS- -

TEKNIIKKA

SUORITETUT Ei merkittavia korjauksia

KORJAUKSET




3. YHTEENVETO KOHDEHAVAINNOISTA

Rakennuksessa on havaittu sellaisia kosteusvaurioita tai muita vaurioita, joilla tiedetadan olevan
selvaa vaikutusta rakennuksen tdman hetkiseen asumiskelpoisuuteen tai turvallisuuteen.

Kaikkia rakenteiden sisalla mahdollisesti piilevia vaurioita ei tarkastusmenettelylla voida pois
sulkea. Tamén vuoksi on muutamin paikoin suositeltu rakenteiden kunnon selvittdmiseksi
rakenteiden avaamista ja naytteiden ottamista lisatutkimuksia varten.

Kohteen kéayton ja kunnossapidon kannalta vahaisemmat tai epdolennaiset asiat on kasitelty
havaintojen yhteydessa paadkohdassa 8.

Kohdassa 9 on lueteltu suositeltavat lisdtutkimukset, joita aistinvarainen pintoja rikkomattomaton
tarkastus ei sisalla.

4. OLENNAISIMMAT KORJAUSTOIMENPITEET
Olennaiset korjaustoimenpiteet on esitetty kohdassa 10.
5. VAURIOIDEN KORJAAMINEN JA KORJAAMISEN JATTAMISEN RISKIT

Rakenteet tulee tehda ja korjata voimassa olevien méaaraysten, kayttotarkoituksen ja -olosuhteiden
asettamien vaatimusten mukaisiksi tarkoitukseen soveltuvista materiaaleista siten, etté ne eivat
paase esim. kosteudesta vaurioitumaan. Ennakoivat huoltotoimet ja syntyneiden tai havaittujen
vaurioiden korjaaminen saastavat kustannuksia ja pitavat ylla rakennuksen arvoa. Mikali
tarkastuksessa havaittuja vaurioita tai puutteita ei lahitulevaisuudessa korjata, vaurio tai haitta
yleensa pahenee ja laajenee, korjaaminen hankaloituu, korjauskustannukset kasvavat ja rakennus
menettéa arvonsa. Korjaamaton vaurio voi muodostaa ennen pitkéé haitan rakennuksen kéytolle.

6. MIKROBIVAURIOT JA MATERIAALIEN RISKITEKIJAT

Kosteuden ja kosteusvaurioiden mahdollistamat mikrobikasvustot rakenteissa ja rakenteiden
pinnoilla voivat aiheuttaa terveyshaitan.

7. TARKASTUSMENETTELYSTA

Kuntotarkastus on suoritettu padosin aistinvaraisena ja muutamaa epailyttavaa rakenneyksityiskohtaa
lukuun ottamatta rakennetta rikkomattomin menetelmin kuntoarvioinnin yhteistoimintamallista
annetun suoritusohjeen mukaisesti. Tarkastuksessa on kiinnitetty huomiota pintapuolisella
tarkastelulla havaittavaan rakenteelliseen kestavyyteen, turvallisuuteen ja asumiskelpoisuuteen
vaikuttaviin oleellisiin puutteisiin, vikoihin ja riskeihin.

Rakennetta rikkomattomalla menetelmélla ei voi havaita rakenteiden sisdisia piilevia vaurioita, ellei
niistd ole tarkastushetkell& kosteuden tunnistimella havaittavaa, muulla tavalla aistittavaa tai
rakenteiden pinnalle nékyvaa viitettd. Rakenteita avaamallakaan ei voi saada taydellista varmuutta
rakenteiden lopullisesta kunnosta tekemaétta erittéin laajoja ja kattavia rakenteiden purkutoitd. Tdmén
takia epailyttavissa tapauksissa tulee aina tenda rakenteiden lopullisen kunnon selvittdmiseksi
tarvittavia lisdselvityksia ja tutkimuksia.



Pintapuolisella tarkastuksella ei voida arvioida maanalaisten rakenteiden ja jarjestelmien, kuten
salaojien olemassaoloa, kuntoa ja toimivuutta tai sokkelin ulkopuolisen vedeneristyksen kuntoa tai

korjaustarvetta.

Kuntotarkastajalla on oikeus ja velvollisuus oikaista kuntotarkastussuoritteessa mahdollisesti
havaittava virhe. Kaikista suoritteeseen liittyvista virheista tulee reklamoida kuntotarkastajaa
kohtuullisessa ajassa (kolmen kuukauden kuluessa raportin péivayksestd). Tilaajan on tiedostettava,
ettd kuntotarkastus koskee vain ja ainoastaan tilannetta tarkastusajankohtana ja tilanne kohteessa
saattaa muuttua oleellisesti hyvinkin lyhyen ajan kuluessa tarkastuksesta.

8. HAVAINNOT KOHTEESTA JA TOIMENPIDE-EHDOTUKSET

NIMIKE HAVAINNOT
Raporttiin on Kirjattu havainnot, johtopaatokset, toimenpide-ehdotukset seké
mahdolliset perusteet suositelluille toimenpiteille. Raportti on luonteeltaan
toteava ja ohjaa jatkotoimenpiteitd, raportti ei ole rakennustydseloste.
Johtopaatokset, toimenpide-ehdotukset sek&a mahdolliset perusteet
toimenpiteille on kirjoitettu kursivoituna.

8.1 Alapohja on kuivan oloinen. Pilariperustus on liikkunut maan routimisen

Perustukset, ala-
pohja ja rakennuk-
sen vierusta.

vuoksi. Tdman seurauksena rakennuksen keskivaiheilla, terassin kohdalla yksi
pilari on hieman kallistunut. Liséksi sisaantulon vasemmalla puolella
etummainen pilari on kallistunut huomattavasti ulospéin.

Alapohjassa on yksi lammoneristeen kannatuslauta irti. Laudan alaosa nojaa
maata vasten ja on lahonnut. Alapohjassa ei ole tuulensuojapaperia / -levya.
Maa on routinut ja alapohjaan on muodostunut kohoumia puiden
juurikasvustoista. Kts. Kuvat 1 ja 2.

Routavauriot korjattava ja routiminen estettava. Eristeen kannatuslauta
lisattava. Irtonaiset puiden juuristot poistettava alapohjasta.

8.2 Maalipinta osittain hilseillyt ja kulunut. Portaat ja terassin lattia

Ulkoseinat ja huonokuntoisia.

julkisivut. Kts. Kuva 3.
Suositellaan rakennuksen huoltomaalausta, portaiden ja terassin korjausta /
uusimista.

8.3 Ikkunoiden rakenne ja ovien ulkopinta rapistunut ja kulunut. Ikkunoiden

Ikkunat ja ulko-
ovet.

vesipellitykset huonossa kunnossa ja osittain irti. Kts. Kuva 4.

Suositellaan vesipeltien uusimista. Ikkunoiden ja ovien kunnostusta / uusimista.




8.4 Vesikatteen kattohuovassa on suuria vaakasuunnassa olevia reikié ja kuluneita
Ylapohja ja kohtia, joista lasikuituvahvike nékyvissa. Liséksi kattohuopa on osittain irti
vesikatto. alustasta. Kts. Kuva 5.
Piipun pellityksien tiivistykset revenneet ja pellitykset osittain irti alustasta.
Kts. Kuva 6.
Suositellaan piipun pellityksien uusimista. Vesikaton kattohuovan/bitumikermin
uusimisen yhteydessa varmistettava lammaoneristeiden kunto ja ylapohjan
tuuletus, lammaoneristeet on tarvittaessa uusittava.
8.5 Pesuhuone: -
Marké- tai kosteat
tilat Sauna: -
WC: -
Pukuhuone: -
8.6 Vesivuotojélkid on piipun juuressa ja sisakaton paneelien alaosissa. Joissakin

Muut siséatilat.

kohdissa sisékaton paneelit ovat ponteista irti vesivuodon seurauksena. Lisaksi
vuotokohtien alle hirteen on syntynyt mikrobikasvustoa 10 - 25 cm matkalle.
Kts. Kuva 7.

Sisékaton paneelit uusittava ja seindrakenteeseen suositellaan kuntotutkimusta.

8.7 Puulammitteisen kamiinan piipussa on pistesyopymia ja piipun liitoskappale

Lammitys ”muhvi” asennettu vaarinpdin. Liséksi piippu on asennettu hieman vinoon.
Kts. Kuvat 8 ja 9.
Suositellaan muhvin korjausta ja hormin kunnon tarkistamista. Hormi on
asennettava pystysuoraan.

8.8

Vesi- ja -

viemdrilaitteet

8.9

IImanvaihto- -

laitteet

8.10

Sahkoistys -

8.11 Nuohouksista ei ole tietoa.

Paloturvallisuus

Hormien ja tulisijojen kunto tarkistettava nuohouksen yhteydessa.

8.12
Muut laitteet ja
varusteet

Sadevesikouru asennettu vain toiselle sivulle. Mokin takana oleva
kylmékellarin kansi ja aluspuut karsineet liiasta kosteudesta ja kaivonrenkaan
reunoilla ndkyvat rajat pohjaveden korkeuden noususta kevaisin.

Suositellaan sadevesikourujen ja syoksytorvien asennusta molemmille sivuille.
Kylmékellariin suositellaan asennettavaksi tuuletusputkia. Kylmékellarin kansi
ja aluspuut suositellaan vaihdettaviksi uusiin.




9. SUOSITELTAVAT LISATUTKIMUKSET

Katon eristeiden kunnon tarkistus.
Kattohuovan asbestipitoisuuden tutkimus.
Ylapohjan tuuletuksen varmistaminen.
Seinan kuntotutkimus vesivuotokohdalta.
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10. TARVITTAVAT KORJAUSTOIMENPITEET

Vesikatteen ja aluslaudoituksen uusiminen.

Alapohjan lammaéneristeen kannatuslaudan lisédminen puuttuvaan kohtaan.
Portaiden ja terassin kunnostus / uusiminen.

Routavaurioiden korjaus.

Puiden juuristojen poistaminen tai rakennuksen kantavien pilarirakenteitten siirto.
Julkisivujen maalaus.
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11. VALOKUVAT

Kuva 2. Alapohjan lammdneristeen kannatuslauta on irti.



Kuva 3.

Portaat ovat huonokuntoiset.

Ikkunan vesipelti on irti.
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Kuva 6. Piipun pellitykset ovat irti alustastaan ja saumaukset ovat revenneet.
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Kuva 7. Mikrobikasvustoa hirsiseinan sisapinnalla.

Kuva 8. Kamiinan piipussa on pistesyopymié.
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Kuva 9. Kamiinan piipun muhvi on limitetty vaarinpain.

Kajaanissa, joulukuun, 19 p:na 2014

Antti Muhonen
Rl YAMK, YKTI, YMTI, PKA
Patevoitynyt kuntoarvioija
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